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FORESKRIFTER — ANDRA FORESKRIFTER

Definition: Ordet "foreskrift” betyder rattsregler. | Gallivare kommuns forfattningssamling
skiljer vi mellan de foreskrifter som &r arbetsordningar, delegationsordningar, reglementen

taxor, och andra foreskrifter.

Andra foreskrifter ar alla de évriga foreskrifter som tillkommer antingen genom att
kommunen fatt en normgivningskompetens pa ett visst omrade tilldelad sig via lagstiftning
(exempelvis ordningslagen = lokala ordningsforeskrifter), eller att ndgon lag eller férordning
sager att kommunen maste ha ett visst dokument (exempelvis bostadsférsorjningslagen -
bostadsforsérjningsplan). Aven bolagsordningar och agardirektiv sorterar under

dokumenttypen andra foreskrifter.




1. Bolaget som utforare av kommunal verksamhet

Kommunfullmaktige i Gallivare kommun har beslutat att Iamna 6ver varden av en kommunal
angeldgenhet till TOP bostader AB (bolaget). Bolagets verksamhet ar darfor en del av Gallivare
kommuns verksamhet och bolaget ar bildat for att fullgéra ett kommunalt andamal.

Bolagets stallning som ett organ for kommunal verksamhet innebar att bolagets verksamhet star
under kommunstyrelsens uppsiktsplikt och har att félja direktiv utfardade av kommunfullmaktige i
Gallivare kommun.

Bolagets verksamhet och forhallande regleras genom lag och forfattning samt genom:

1. gallande bolagsordning,
2. gallande dgardirektiv,
3. avtal mellan kommunen och bolaget

Bolagets styrelse och verkstallande direktor ska folja av kommunen utfardade direktivom de inte
strider mot tvingande bestammelser i aktiebolagslagen (2005:551), annan lag eller forfattning eller
bolagsordningen.

2. Det kommunala d&ndamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala dndamalet med bolagets verksamhet ar att framja bostadsforsérjningen i Gallivare
kommun genom att tillhandahalla goda och attraktiva bostader i goda bostadsmiljoer.

3. God ekonomisk hushallning
Bolaget ska ha en god ekonomisk hushallning i sin verksamhet genom att:

1. Forvalta sina medel sa att krav pa en god avkastning och betryggande sékerhet kan

tillgodoses.

Bolagets intdkter ska tdacka bolagets kostnader,

bolaget ska inte lana medel till I6pande driftskostnader,

bolaget ska inte forbruka sin formoégenhet for tackande av I6pande behov,

den ersattning som bolaget erhaller for en anlaggningstillgang ska anvandas till att investera i

en annan anlaggningstillgang eller till att betala Iangfristiga skulder, om det inte finns

sarskilda skal for annat, samt

6. bolagets investeringsbeslut ska féregas av noggranna ekonomiska analyser och kalkyler och
ska kunna motiveras utifran affarsmassiga principer, samt

7. bolaget ska underhalla och varda sina fastigheter och andra tillgangar val samt ha en
andamalsenlig forradshallning och effektiv organisation
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Det foljer dven av en god ekonomisk hushallning att bolaget har en tidssatt plan fér underhall av sina
fastigheter dar aven finansiering av underhallet framgar.

4. Bolagets verksamhet

Foremalet for bolagets verksamhet, som till sin art anges i bolagsordningen, ar att

inom Gallivare kommun foérvarva, avyttra, bebygga, dga och foérvalta fastigheter med bostader eller
kommunala verksamhetslokaler och dartill hérande kollektiva anordningar.

Syftet med bolagets verksamhet ar att generera vinst i sin verksamhet om inte annat féljer av
bolagsordning eller av utfardade direktiv.



Bolaget ska vara ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag sasom det framgar av lag
(2010:879) om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och bedriva sin verksamhet utifran vad
som anges i denna lag. Detta innebdr att bolaget i sin verksamhet i huvudsak ska férvalta fastigheter i
vilka bostadsldgenheter upplats med hyresratt samt erbjuda hyresgasterna mojlighet till
boendeinflytande i bolaget samt bedriva sin verksamhet utifran affarsmassig principer.

Bolagets verksamhet ska bedrivas sa att ett affarsmassigt resultat uppnas. Att bolagets verksamhet
ska bedrivas utifran affarsmaéssiga principer innebar att i sitt forhallningssatt till drift, investeringar
och i relation till andra aktorer ska agera pa ett affarsmassigt satt. De atgarder som bolaget vidtar,
t.ex. vid investeringar, ska grunda sig pa noggranna ekonomiska analyser och kalkyler och vid
bedémning om genomfdrande av en viss atgard ska bolaget iaktta principen om den
marknadsmassige investeraren, det vill sdga skulle ett privat bostadsbolag genomfért samma atgard
under motsvarande forhallanden. Bolaget ska vara konkurrensneutralt i forhallande till andra
bostadsaktiebolag.

Att bolaget har ett allmannyttigt syfte, och darmed ska iaktta ett samhallsansvar, ar ett uttryck for ett
langsiktigt och affarsmassigt engagemang.

For att bolaget ska kunna tillhandahalla attraktiva och goda bostdder i goda boendemiljoer ar det
viktigt att bolaget skapar ett ekonomiskt resultat som mojliggor ett planerat och val anpassat
underhall av sina fastigheter.

FOr att strategiska och for bostadsforsérjningen i Gallivare kommun 6vergripande bedémningar ska
kunna ske ska bolaget inhamta godkdnnande fran kommunstyrelsen och i férekommande fall
fullméaktige innan beslut om produktion av bostader eller lokaler, overlatelse eller forvarv av
fastigheter fattas i bolaget, med undantag for vad som foljer av punkten 7, 2 st. i detta dgardirektiv.

5. Ekonomiska mal

Bolaget ska bedriva sin verksamhet sa att bolaget uppnar en direktavkastning om minst 4 % arligen.
Med direktavkastning avses bolagets driftnetto dividerat med marknadsvardet pa bolagets
fastigheter.

6. Borgensavgift

Bolaget ska betala en marknadsmassig borgensavgift till kommunen fér bolagets skulder dar det
foreligger en kommunal borgen. Borgensavgiften ska faststdllas genom en jamférelse mellan den
ranta som bolaget erholl med kommunal borgen och vad motsvarande ranta blivit utan kommunal
borgen. Mellanskillnaden utgor den borgensavgift som bolaget ska betala till kommunen.

Till dess att vardet av kommunal borgen berdknats enligt ovan ska bolaget betala en borgensavgift
om 0.35 % for de av bolagets |an dar det foreligger kommunal borgen.

7. Kommunstyrelsens insyn och styrfunktion

Bolaget star under uppsiktsplikt av kommunstyrelsen, som dven utévar kommunens styrfunktion
over bolaget.

Bolaget ska halla kommunstyrelsen val informerad om sin verksamhet och tillhandahalla
kommunstyrelsen den information och de handlingar som den begér. Karaktdren och omfattningen
av den I6pande informationen om bolagets verksamhet ska faststallas efter samrad med
kommunstyrelsen och bolagets styrelse.



Bolagsstyrelsen ska dven pa eget initiativ snarast informera kommunstyrelsen om sadant som ar av
vasentlig betydelse for bolaget, dgaren eller kommunen.

Utover vad som angetts ovan ska bolagsstyrelsen snarast delge kommunstyrelsen:

protokoll fran bolagsstdmma

protokoll fran sammantrédde i bolagsstyrelse

bolagets arsredovisning

revisionsberattelse

granskningsrapport

nyckeltalsredovisning

redovisning av maluppfyllelse av for bolagets verksamhet faststéllda mal
protokoll fran dgarsamrad

. styrelsens arbetsordning (8 kap. 6 § aktiebolagslagen)

10. Styrkort for bolagets verksamhet
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8. Agarsamrad och kommunstyrelsens roll

Minst en gang per ar ska det mellan kommunstyrelsen och bolagets ledning hallas verksamhets- och
uppfoljningsmoten (samradsmoten).

Agaren ska kalla till dessa samradsméten.

Vid samradsmote ska 6vergripande fragor som ror bolaget och dess verksamhet behandlas. Genom
dessa samradsmoten ges agaren genom kommunstyrelsen mojlighet att paverka bolagets mal med
verksamheten.

Bolagets ledning ar skyldig att folja sadana riktlinjer som faststélls av kommunstyrelsen vid
samradsmoten savida dessa inte strider mot lag, forfattning eller bolagsordning.

Agarsamraden ska protokollféras och férdndringar av bolagets ekonomiska eller verksamhetsméssiga
mal ska framga med sarskild tydlighet.

9. Understallningsplikt

Fullmaktige i Gallivare kommuns godkdannande ska inhamtas innan beslut i bolagets verksamhet som
ar av principiell eller annars av storre vikt fattas. Till denna beslutskategori hor:

planer pa ny eller dndrad inriktning av bolagets verksamhet,

storre investeringar som innebdr en risk for agarens eller bolagets ekonomi,

forvarv av foretag eller bildande av dotterbolag,

forvarv eller 6verlatelse av fastigheter som ar av sadan vikt att de paverkar bolagets ekonomi
langsiktigt,

5. produktion av bostader eller lokaler
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| det fall det uppkommer en situation dar LKAB, pa grund av samhéllsomvandlingen, ska ersatta
bolagets fastigheter i Malmberget med motsvarande fastigheter pa annat stélle i Gillivare kommun
dger bolaget dock att 6verlata de aktuella fastigheterna till LKAB och inga avtal om
ersattningsfastighet med byggnader utan att inhdmta godkannande eller samtycke fran
kommunfullmaktige eller kommunstyrelsen.

Innan fragor understalls fullmaktige for stallningstagande ska samrad ske med kommunstyrelsen.



Tillsattande och avsattande av verkstallande direktor i bolaget ska ske i samrad med
kommunstyrelsen.

10. Underlag for sammanstalld redovisning

Bolaget ska arligen, senast vid utgangen av januari manad eller annan sarskild tidpunkt som
kommunstyrelsen bestammer tillhandahalla det underlag kommunstyrelsen begar for upprattande
av kommunens arsredovisning.

11. Ovriga finansiella samradsfragor

Bolagets ledning ska samrada med kommunstyrelsen innan beslut i fragor som avser:
1. storre investeringar under lopande rékenskapsar
2. omsattning och upptagande av lan
3. finansiella strategier avseende placeringar i finansiella instrument och valuta

Samrad enligt denna paragraf innebér inte nagon begransning av skyldigheten att lata fullmaktige ta
stallning i fragor av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Bolaget ska arligen vid de tidpunkter som kommunstyrelsen meddelar tillhandahalla
budgetprognoser och budgetplaner for underlag i kommunens budgetarbete. Bolagets faststallda
budget ska delges kommunstyrelsen senast under december manad fore budgetaret.

12. Upphandling

Om mojligt ska bolaget medverka i samordning av kommunens och av kommunen dgda foretags
upphandling.

13. Instruktion for verkstillande direktor

Bolagets ska, enligt vad som foreskrivs i aktiebolagslagen uppratta skriftlig instruktion for
verkstéllande direktor.

| instruktionen ska anges vilka beslut av den verkstallande direktdéren som ska anmalas till
bolagsstyrelsen. Instruktionen ska delges kommunstyrelsen.

14. Forvaltningsberittelsens innehall

Bolagets styrelse ska i forvaltningsberattelsen utéver vad som stadgas i aktiebolagslagen redovisa hur
verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det kommunala syftet med bolagets
verksamhet och i dgardirektiv uppstallda mal.

15. Revisorer och lekmannarevisor

Revisorer och lekmannarevisorer ska samordna sin granskning enligt FAR:s rekommendation om
gemensam revision.

Lekmannarevisorer ska i sin granskning, utéver vad som foljer av lag, utvardera bolagets
maluppfyllelse i forhallande till i dgardirektiven uppstallda mal fér bolagets verksamhet.

16. Arkivreglemente

Enligt 2 a § arkivlagen (1990:782) ska dven det som galler for kommunala myndigheters arkiv enligt
anford lag dven galla for arkiv hos bolaget. Darfor ska Gallivare kommuns arkivreglemente,
KS/2011:426 100, faststalld av kommunfullmé&ktige den 7 november 2011 § 158 gélla for bolagets
dokumenthantering.



